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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Secretaria Especial para Assuntos Juridicos

LEI N° 14.620, DE 13 DE JULHO DE 2023

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida, altera
o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da
Desapropriacdo), a Lei n° 4591, de 16 de dezembro de
1964, a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos), a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do
FGTS), a Lei n° 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei n°
9.472, de 16 de julho de 1997, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, a Lei n° 12.462, de 4 de
agosto de 2011, a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Codigo de Processo Civil), a Lei n° 13.465, de 11 de julho
de 2017, a Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos), a Lei n° 14.300, de 6 de janeiro
de 2022, e a Lei n°® 14.382, de 27 de junho de 2022, e
revoga dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de
2021.

Mensagem de veto

Converséo da Medida Proviséria n°® 1.162, de 2023

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade promover o direito a cidade e a moradia de
familias residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econdmico, social e cultural, a
sustentabilidade, a redugédo de vulnerabilidades e a prevencéo de riscos de desastres, a geragao de trabalho e de
renda e a elevagao dos padrbes de habitabilidade, de seguranga socioambiental e de qualidade de vida da populagao,
conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituicido Federal.

Art. 2° Sao objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades habitacionais, sobretudo da populagéo de baixa
renda e nas regides de maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com promocao de acessibilidade, para reparar as
inadequacdes habitacionais;

IV - estimular a modernizagéo do setor habitacional e a inovagéo tecnolégica com vistas a redugéo dos custos e
prazos de produgdo e entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica e energética e a melhoria da qualidade da
produgéo habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliacdo da atuagdo dos agentes publicos e privados
responsaveis pela promoc¢ao do Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementacdo de agdes e métodos de prevencdo, mitigagao,
preparacao e resposta contra desastres naturais;

VII - ampliar o0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda;

VIl - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos publicos urbanos, inclusive os educacionais e os
culturais, nas proximidades das novas unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em bases sustentaveis;

X— estimular e facilitar a implantagao de infraestrutura de conectividade e dos servigos de telecomunicagdes e
internet para reduzir as lacunas digitais, culturais e informacionais.

Art. 3° Sao diretrizes do Programa:
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| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa renda compreendidas nas alineas “a” dos incisos | e
Il do art. 5° desta Lei;

Il - concepcdo da habitagdo em seu sentido amplo de moradia, com a integracdo das dimensdes fisica,
urbanistica, fundiaria, econémica, social, cultural, energética e ambiental do espago em que a vida do cidadao
acontece;

Il - estimulo ao cumprimento da fung¢éo social da propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na
Constituigao;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas de desenvolvimento urbano, de habitagdo, de
infraestrutura, de saneamento, de mobilidade, de acessibilidade e de gestado do territério e de forma transversal com
as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econémico e social e de seguranga publica, entre outras, com
vistas ao desenvolvimento urbano sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de areas urbanizadas para habitagdo, com localizagao,
preco e quantidade compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional, de forma a priorizar a faixa
de interesse social da localidade e com localizagdo que privilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a néo
prejudicar o nivel do custo de vida e a seguranga publica dos beneficiarios;

VI - cooperagéo federativa e fortalecimento do Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social (SNHIS), de
que trata a Lei n°® 11.124, de 16 de junho de 2005;

VII - estimulo a inovagéo e ao aperfeicoamento da qualidade, da durabilidade, da seguranga, da acessibilidade
e da habitabilidade das unidades habitacionais e da instalagdo de infraestrutura em empreendimentos de interesse
social;

VIII - sustentabilidade econdmica, social, energética e ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com
estimulo aos estudos de exploragdo comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagdo a execugao fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais
e a participagao dos atores envolvidos, incluida a divulgagcéo dos valores de subvengéo concedidos e dos beneficios
gerados;

X - concluséo de investimentos iniciados e cumprimento de compromissos pregressos, exceto se comprovada a
inviabilidade;

Xl - utilizagdo de sistemas operacionais, solugdes de projeto, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que
objetivem a reducdo de impactos ambientais, a economia de recursos naturais € a conservagao e o uso racional de
energia;

XII - promogdo de adensamento urbano adequado a integragéo eficiente das unidades habitacionais com a
infraestrutura de transporte e servigos necessarios ao atendimento da populacao;

XIII - promocédo de assisténcia técnica nas areas de arquitetura, urbanismo e engenharia para todos os
empreendimentos do Programa executados por autoconstrugao, autogestdo, mutirdo ou administragao direta;

XIV - incentivo a gestdo, a construgdo e a reforma de unidades habitacionais pelas préprias familias
beneficiarias, quando organizadas por meio de associagdes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia
técnica gratuita;

XV - redugdo das desigualdades sociais, regionais, culturais e informacionais do Pais, inclusive por meio da
instalacdo de infraestrutura de acesso a servicos de telecomunicacdes que permita o provimento de conexdo a
internet e a distribuicdo de conteudo audiovisual;

XVI - garantia da pluralidade de agentes promotores e financeiros, especialmente os publicos;

XVII - incentivo a requalificacao e retrofit de prédios degradados, néo utilizados e subutilizados, localizados nas
areas centrais das grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim compreendidos aqueles com
até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XVIII - promover iniciativas cooperativas de geracao de renda e fortalecimento da organizacdo comunitaria, por
meio de investimentos no Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duracdo de até 2 (dois) anos no pds-obra,
nos termos de regulamento do Ministério das Cidades;

XIX - nos termos do inciso Il do caput deste artigo, a Unido devera priorizar projetos em Municipios que
apliquem os mecanismos de garantia da fungéo social da propriedade, conforme previséo da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade).
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Art. 4° Os objetivos do Programa serdo alcangados por meio de linhas de atendimento que considerem as
necessidades habitacionais, tais como:

| - provisao subsidiada de unidades habitacionais novas, requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou
rurais;

Il - provisdo subsidiada de unidades habitacionais derivadas da requalificacdo ou retrofit de prédios
degradados, nao utilizados e subutilizados, priorizando-se os localizados em areas centrais e histéricas e os de
pequeno porte, assim compreendidos aqueles que resultem em até 200 (duzentas) unidades;

Il - provisdao financiada de unidades habitacionais novas, usadas, requalificadas ou retrofitadas, que serdo
consideradas novas, em areas urbanas ou rurais;

IV - fomento a criagdo de mercados de locagao social de imdveis em areas urbanas;
V - provisao de lotes urbanizados, dotados da adequada infraestrutura;
VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;

VII - apoio financeiro a programas e acdes habitacionais de interesse social desenvolvidos por Estados e
Municipios;

VIl - projeto Moradia Primeiro;
IX - regularizagao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento dever&o ser implementadas com vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes
do Programa, na forma dos dispositivos autoaplicaveis desta Lei e das regulamentagdes do Ministério das Cidades,
observada a legislacéo aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no ambito do Programa poderdo ser disponibilizadas as familias
beneficiarias ou aos entes federativos sob a forma de cesséo, de doacao, de locagédo, de comodato, de arrendamento
ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato subsidiado ou néo, total ou parcialmente, conforme previsto
em regulamento, sem prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis.

§ 3° Serdo admitidas aquisi¢cdes pelo Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n°® 10.188,
de 12 de fevereiro de 2001, e pelo Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, de unidades habitacionais providas com base nos incisos |, Il e lll do caput por meio de programas e
acbes desenvolvidos por 6rgaos e entidades da administracdo descentralizada de quaisquer entes federativos,
incluidas as parcerias publico-privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta Lei, consideram-se unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas
aquelas oriundas da recuperagao total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados, n&o utilizados ou
subutilizados, ndo se considerando como tais as unidades isoladas meramente reformadas.

§ 5° A implementacdo das linhas de atendimento devera priorizar a pluralidade de agentes promotores e
financeiros, em articulagdo com todos os entes federativos, por meio de seus 6rgaos e entidades descentralizadas
responsaveis pela execugdo das politicas de desenvolvimento urbano e habitagdo, e com a sociedade civil
organizada.

§ 6° As unidades imobiliarias consideradas aptas, nos termos do inciso XVII do art. 3° e do inciso Il do art. 4°,
devem ter sido concluidas e entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei.

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da provisédo de lotes urbanizados contara com os seguintes
instrumentos e diretrizes:

| - aplicagcéo dos recursos previstos no art. 6°;

Il - redugéo ou desconto de emolumentos de atos, nos termos do arts. 42 e 43 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009;

Il - possibilidade de que os investimentos e o custeio das obras nao incidentes do empreendimento de
parcelamento de solo, de implantagao de redes de energia, de saneamento, de pavimentagao, de terraplenagem e de
drenagem componham o investimento do programa na modalidade de financiamento ou subsidio;

IV - implementacao da infraestrutura de saneamento basico externa, que sera de responsabilidade do prestador
de servigo publico de saneamento basico, nos termos do caput do art. 18-A da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007;
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V - assisténcia técnica para o projeto e a construgao de edificagdo em lote urbanizado para o adequado padrao
construtivo.

§ 8° O Programa podera oferecer ao beneficiario a provisdo de lote urbanizado e a construgdo da unidade
imobiliaria, compreendendo a aquisi¢éo financiada ou subsidiada de material de construgao.

§ 9° Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, o investimento
realizado pelo empreendedor na rede de distribuigdo de energia elétrica sera revertido em subsidio ou desconto em
tarifa aos proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na propor¢do do impacto do investimento na sua tarifa,
conforme regulamento.

§ 10. Para os fins do inciso | do caput deste artigo, o Ministério das Cidades, por ato regulamentador préprio,
podera estabelecer valores diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades regionais do
Pais.

Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$
8.000,00 (oito mil reais) e familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:

| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$ 2.640,00 (dois mil, seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01 (dois mil, seiscentos e quarenta reais e um
centavo) até R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais);

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais e um centavo)
até R$ 8.000,00 (oito mil reais);

Il - familias residentes em areas rurais:
a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$ 31.680,00 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais e um
centavo) até R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais);

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um
centavo) até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o célculo do valor de renda bruta familiar nao
considerara os beneficios temporarios de natureza indenizatéria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenga,
auxilio-acidente, seguro-desemprego, beneficio de prestagdo continuada (BPC) e beneficio do Programa Bolsa
Familia, ou outros que vierem a substitui-los.

§ 1°-A. Ato do Ministro de Estado das Cidades podera adicionar faixas aos incisos | e 1l do caput deste artigo e
atualizar os valores de renda bruta familiar correspondentes. (incluido pela Lei n® 15.164, de 2025)

§ 2° A atualizagado de valores a que se refere o § 1°-A deste artigo devera ser realizada anualmente. (Redacao
dada pela Lei n°® 15.164, de 2025)

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a serem aplicados com observancia a legislacao
especifica de cada fonte e em conformidade com as dotacdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras
consignadas nas leis e nos planos de aplicagdo anuais:

| - dotagdes orgamentarias da Uni&o;

Il - Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), de que trata a Lei n® 11.124, de 16 de junho de

2005;

Il - Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993;

V - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), de que trata a Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do
FGTS);
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VI - Fundo Garantidor da Habitacao Popular (FGHab), de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

VIl - emendas parlamentares;

VII-A — Fundo Social (FS), criado pela Lei n® 12.351, de 22 de dezembro de 2010; (incluido pela Lei n°® 15.164,
de 2025)

VIII - operagdes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas
a implementagao do Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de origem publica ou privada;

X - doagdes publicas ou privadas destinadas aos fundos de que tratam os incisos I, Ill, IV e V;

XI - outros recursos destinados a implementagdo do Programa oriundos de fontes nacionais e internacionais;
XII - doagdes ou alienagéo gratuita ou onerosa de bens iméveis da Unido, observada legislagéo pertinente;

XIII - recursos do Fundo Nacional para Calamidades Publicas, Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando os
recursos orgamentarios e financeiros constantes dos incisos | a IX nao estiverem disponiveis e o beneficiario tenha
tido o Unico imovel perdido em razdo de situagcdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos
6rgaos competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais iminentes, reconhecidos pelos
6rgaos competentes.

§ 1° As operagdes contratadas nos termos do inciso VI deste artigo poderdao abranger as parcerias publico-
privadas promovidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios.

§ 2° A Unido fica obrigada, por meio do Ministério das Cidades e da Caixa Econbémica Federal, em
conformidade com as dotacgdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes estaduais,
distrital e municipais, a titulo de transferéncia obrigatéria, fundo a fundo ou por meio da celebragdo de convénio,
contrato de repasse ou instrumentos congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos nos
incisos | a IV do caput deste artigo, além dos recursos previstos no inciso VIl do caput deste artigo, podendo ser
utilizados para:

| - retomada de obras paradas;
Il - obras de retrofit ou requalificacao;
Il - obras em Municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no § 2° ficardo condicionados a existéncia e funcionamento em ambito estadual,
distrital ou municipal de fundo, érgao ou entidade da administracdo descentralizada responsaveis pela execugéo das
politicas publicas de desenvolvimento urbano ou habitacao.

§ 4° A gestdo e a movimentagéao financeira dos recursos de que trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de
conta bancaria especifica aberta em instituicdo financeira publica indicada pelo ente estadual, distrital ou municipal,
em nome do fundo, 6rgao ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgéos ou entidades destinatarias dos recursos ficam obrigados a fornecer e atualizar dados e
informacdes habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos em ato do Ministro de Estado
das Cidades.

§ 6° A instituicdo financeira de que trata o § 4° disponibilizara as informagdes relacionadas com as
movimentagdes financeiras ao Ministério das Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, observada a
legislacéo aplicavel e o regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou os agentes promotores
e financeiros autorizados a oferecer ou receber contrapartidas pecuniarias, em bens imdveis ou em execugao de
obras e servigos para complementagao dos valores de investimento das operagdes ou retorno total ou parcial dos
recursos aportados pelo Programa, dispensada a participacao financeira da familia de que faca parte beneficiario do
BPC ou da familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Uniédo, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo complementar o valor das operagdes do
Programa com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar:

| - a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados em area urbana
consolidada para implantacdo de empreendimentos vinculados ao Programa;
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Il - a implementagédo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de desoneragéo
tributaria, para as construgdes destinadas a habitacdo de interesse social.

§ 10. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando da produgdo de novas habitagbes de interesse
social no Programa, priorizardo familias da Faixa Urbano 1, desde que exista lei do ente federativo, no ambito de sua
competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizagdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

§ 11. Alei do ente federativo, que devera produzir efeitos previamente a contratagdo dos investimentos, devera
estabelecer isengbes dos seguintes tributos, nas operagdes que decorram da aplicacdo dos recursos provenientes
das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV do caput:

| - imposto sobre a transmisséo de bens iméveis;
Il - imposto de transmissao causa mortis e doagao;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 12. Serao priorizados nas seleg¢des os entes federativos que, no ambito de suas competéncias, concederem
isencdes tributarias para fins dos programas de que trata esta Lei.

§ 13. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, na produgao de novas habitagdes de interesse social no
Programa, terdo prioridade no recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei do ente federativo, no
ambito de sua competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizacdo de Habitagdo de Interesse Social
(HIS) para familias da Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo 2 (duas) das seguintes condicdes:

| - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) especifico;

Il - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do gabarito (andares
maximos permitidos para a construgao sobre o terreno) especifico;

Il - a diminuicdo da exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos condominios, sobre a quantidade de
HIS que sera produzida;

IV - a isencao de taxa de outorga onerosa do direito de construir;
V - a flexibilizagdo da legislagédo urbanistica municipal.
§ 14. (VETADO).

§ 15. Os 6rgaos de aprovacao dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios e todas as concessionarias de
servigos publicos priorizardo as analises e as aprovagdes de projetos de novas habitagbes de interesse social no
Programa, no dmbito de sua competéncia, para familias da Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas na Faixa 1 residentes em Municipios com
populacéo igual ou inferior a 80 (oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que tratam os incisos | e
[l do caput, na modalidade de oferta publica, para habilitacdo de instituicdes financeiras autorizadas pelo Banco
Central do Brasil, inclusive bancos digitais, sociedades de crédito direto, cooperativas de crédito e os agentes
financeiros referidos nos incisos | a Xl do art. 8° da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da oferta publica, as instituicbes e agentes financeiros previstos no § 16 deverédo
comprovar que possuem pessoal técnico especializado, préprio ou terceirizado, nas areas de engenharia civil,
arquitetura, economia, administragao, ciéncias sociais, servigo social e direito.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a construgdo de unidades habitacionais urbanas ou
requalificacdo de imoveis urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos poderdo receber valores
adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que necessariamente devem ser submetidos aos 6rgaos
competentes para aprovacgao, nos termos de regulamentagéo propria do Ministério das Cidades.

§ 19. Com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, sem prejuizo de
outros meios operacionais, a Unido, por meio da alocacdo de recursos destinados a ac¢bes integrantes das leis
orcamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e financeira, fica autorizada a:

| - integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS, complementar os descontos concedidos pelo FGTS e
subvencionar a produgdo, a aquisi¢ao, a requalificacdo, a recuperagdo e a melhoria de moradias ou conceder
subvencgao econdmica ao beneficiario pessoa fisica;

Il - alocar subvencdo econémica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
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alocagao, de remuneracao e de perda de capital e as despesas de contratacdo, de administragéo, de cobranga e de
execucéo judicial e extrajudicial;

Il - alocar recursos em fundo garantidor de operacgdes que envolvam beneficios de natureza habitacional;
IV - alocar recursos por meio de repasses e de financiamentos, inclusive em parcerias publico-privadas.

§ 20. A gestédo operacional dos recursos do Orgamento-Geral da Unido sera efetuada pela Caixa Econbmica
Federal, quando destinados a:

| - complementar os descontos concedidos pelo FGTS;
Il - atender as familias residentes em areas rurais, na hipétese de concessao direta a pessoa fisica; ou

Il - alocar subvengéo econdmica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
alocagao, de remuneracao e de perda de capital e as despesas de contratacdo, de administragéo, de cobranga e de
execucéo judicial e extrajudicial.

Art. 7° O disposto nos arts. 20 a 32 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam do FGHab, e nos arts.
42 a 44-Ada Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que
couber, as operagdes de que trata esta Lei.

Art. 8° Serao priorizadas, para fins de atendimento a provisdo subsidiada de unidades habitacionais com o
emprego de dotagao orgamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as familias:

| - que tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;
II- de que fagam parte:
a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa

com Deficiéncia), inclusive aquelas com transtorno do espectro autista, conforme a Lei n® 12.764, de 27 de dezembro
de 2012, devendo os imdveis destinados a essas pessoas ser adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa),
devendo os imoveis destinados a essas pessoas ser adaptados as suas condigdes fisicas;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n® 8.069, de 13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianga
e do Adolescente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara crénica e degenerativa;

lll - em situagdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei
Organica da Assisténcia Social);

IV - que tenham perdido a moradia em razédo de desastres naturais em localidade em que tenha sido decretada
situacao de emergéncia ou estado de calamidade publica;

V - em deslocamento involuntario em razdo de obras publicas federais;
VI - em situagao de rua;

VII - que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei n°® 11.340, de 7
de agosto de 2006 (Lei Maria da Penha);

VIII - residentes em area de risco;
IX - integrantes de povos tradicionais e quilombolas.
§ 1° De forma complementar, deverdo ser também observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis

especificas ou compativeis com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n® 12.288, de 20 de julho de 2010
(Estatuto da Igualdade Racial), entre outras.

§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das Cidades podera estabelecer critérios complementares,
conforme a linha de atendimento do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as
entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios habitacionais, a inclusao de outros requisitos
e critérios que busquem refletir situagdes de vulnerabilidade econdmica e social locais.
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Art. 9° A subvengdo econdmica destinada a pessoa fisica no ato da contratagdo que tenha por objetivo
proporcionar a aquisi¢ao ou a produgédo da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez para cada
beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento
efetuadas nos termos do disposto no art. 9° da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), com recursos do
FGTS, vedada a sua concessao a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢des equivalentes as do
Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisi¢do, de arrendamento, de usufruto ou
de uso de imdvel residencial, regular, com padrdo minimo de edificagdo e de habitabilidade estabelecido pelas regras
da administracdo municipal, e dotado de abastecimento de &gua, de solugdo de esgotamento sanitario e de
atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais;

Ill - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvengdes econdmicas
concedidas com recursos do Orgamento-Geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos habitacionais
concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencgdes e os descontos destinados a aquisicdo de material de
construgédo e o Crédito Instalagdo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra),
na forma prevista em regulamentacgéo especifica.

§ 1° Observada a legislagao especifica relativa a fontes de recursos, o disposto no caput nao se aplica a quem
se enquadre em uma ou mais das seguintes hipdteses:

| - tenha tido propriedade de imével residencial de que se tenha desfeito por forga de decisao judicial ha, no
minimo, 5 (cinco) anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imével residencial, desde que dele se tenha desfeito em favor do
coadquirente ha, no minimo, 5 (cinco) anos;

Ill - tenha propriedade de imdvel residencial havida por heranga ou doagéo, em fragéo ideal de até 40%
(quarenta por cento), observada a regulamentacao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével;

IV - tenha propriedade de parte de imével residencial, em fragdo ndo superior a 40% (quarenta por cento);

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cénjuge ou do companheiro do titular da inscricdo, de imével
residencial do qual se tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienacéo registrado no
cartério competente;

VI - tenha nua-propriedade de imével residencial gravado com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado
ao usufruto;

VII - tenha tido o seu Unico imével perdido em razdo de situagcdo de emergéncia ou calamidade formalmente
reconhecida pelos érgdos competentes;

VIl - sofra operagdo de reassentamento, de remanejamento ou de substituicdo de moradia, decorrentes de
obras publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengdes econdmicas destinadas a realizagdo de obras e
servigos de melhoria habitacional.

§ 3° A subvencédo econbmica de que trata o caput podera ser cumulativa com aquelas concedidas por
programas habitacionais de &dmbito federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento habitacional
com recursos do FGTS, observada regulamentagéo especifica.

Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no dmbito do Programa serao formalizados, prioritariamente, no
nome da mulher e, na hipétese de ela ser chefe de familia, poderéo ser firmados independentemente da outorga do
cbnjuge, afastada a aplicagdo do disposto nos arts. 1.647, 1.648 e 1.649 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cadigo Civil).

§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera registrado no cartério de registro de imoveis
competente, com a exigéncia de simples declaracdo da mulher acerca dos dados relativos ao cbénjuge ou ao
companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipétese de dissolugdo de unido estavel, separagdo ou divorcio, o titulo de propriedade do imével
adquirido, construido ou regularizado no dmbito do Programa na constancia do casamento ou da unido estavel sera
registrado em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipdtese de haver filhos do casal e a guarda ser atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da
propriedade do imovel construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido, revertida a
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titularidade em favor da mulher caso a guarda dos filhos seja a ela posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos contratos de financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° A mulher vitima de violéncia doméstica e familiar que esteja sob medida protetiva de urgéncia esta
autorizada a realizar o distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final contratual, sendo-lhe permitido
ser beneficiada em outra unidade habitacional, independentemente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios
(Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuigdes contidas em legislagédo especifica, compete:

| - ao Ministério das Cidades:

a) gerir e estabelecer a forma de implementagao das ag¢des e das linhas de atendimento do Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio de pesquisa de satisfagdo dos beneficiarios, e divulgar periodicamente
os resultados obtidos pelo Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de informagdes;

c) garantir as condi¢gdes adequadas para execugao do Programa e recepgéo das moradias, com infraestrutura,
pavimentagdo, saneamento basico, iluminacdo e demais necessidades estruturais necessarias ao cumprimento
integral do Programa;

Il - aos demais 6rgaos e entidades da Administragédo Publica federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e as informacdes necessarias para o monitoramento e a
avaliagédo do Programa;

b) fomentar a avaliagdo do Programa, inclusive entre érgdos e entidades de pesquisa, garantindo a protegao
dos dados pessoais e o sigilo bancario das operagdes, na forma da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral
de Protecao de Dados Pessoais - LGPD);

Il - aos 6rgaos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa, exercer as atribuicdes estabelecidas
nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa, estabelecer mecanismos e procedimentos
operacionais necessarios a realizagdo de acdes do Programa, em conformidade com as diretrizes aprovadas pelos
orgédos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituicdes financeiras, aos agentes financeiros ou a mandataria da Unido, adotar mecanismos e
procedimentos necessarios a realizacao de agdes do Programa e delas participar de acordo com a sua capacidade
técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores dos fundos financiadores do Programa, pelo
Ministério das Cidades e pelos érgaos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos governos estaduais, distrital e municipais, na qualidade de executores, promotores ou apoiadores,
implementar e executar seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha Vida,
garantir as condigbes adequadas para a sua execugao e recepcionar, operar € manter os bens publicos gerados pelos
investimentos do Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos destinadas a provisédo habitacional, executar as ac¢des e
as atividades do Programa, respeitada a legislagédo especifica relativa aos recursos financiadores;

VIII - aos empreendedores habitacionais, executar as agbes e exercer as atividades do Programa, na qualidade
de incorporadores, de prestadores de servigo, de executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX - as familias beneficiarias do Programa:

a) fornecer dados e documentos;

b) assumir o financiamento, quando for o caso;

c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imovel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana (IPTU), servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposicdo, com observancia da finalidade a
que se destinam,;

e) participar das ag¢des de trabalho social previstas nas operagdes contratadas;
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f) manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto do beneficio pela prépria familia, sendo vedados o
empréstimo, a locagéo, a venda ou qualquer outra negociagao que descaracterize o objeto social da concesséo.

Art. 12. A participacédo dos agentes do Programa sera regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a
linha de atendimento, que podera estabelecer instrumento contratual no qual sejam estabelecidos direitos e
obrigagdes entre os participes e sangdes aplicaveis apds o devido processo administrativo, respeitados os principios
do contraditério e da ampla defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de produgéo subsidiada de unidade habitacional em
area urbana podera ensejar a retomada do imével pelo fundo financiador correspondente, dispensada a realizagéo de
leildo, observada a regulamentagédo do Programa para a destinagdo da unidade habitacional.

§ 2° E facultado ao fundo financiador promover a recuperagéo de unidades habitacionais sem condigdes de
habitabilidade, para promover a sua reinser¢do no Programa ou a sua desmobilizagdo, observada a regulamentacéo
especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagao dos recursos do Programa pelos agentes, por culpa ou dolo, ensejara a devolugao do valor
originalmente disponibilizado, acrescido de juros e de atualizagdo monetaria a serem estabelecidos em regulamento
do Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades previstas na legislagéo.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou, por meio de ato omissivo ou comissivo,
contribuirem para a aplicagéo indevida dos recursos poderdao perder a possibilidade de atuar no Programa, sem
prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais sangbes civis, administrativas e
penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, aplica-se, no que couber, as operagdes de
que trata esta Lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a vinculagao necessaria as linhas
de atendimento do Programa, sédo passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da operagao, entre outros:

| - elaboragédo de estudos, planos e projetos técnicos sociais de infraestrutura, de equipamentos publicos, de
mobilidade, de saneamento, urbanisticos e habitacionais;

Il - aquisicdo de imoveis;

Il - regularizagéo fundiaria urbana, nos termos da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017;
IV - aquisigédo ou producao de unidades ou de empreendimentos habitacionais;

V - melhoria, ampliagdo e recuperagédo de unidades habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequacao
ambiental e climatica;

VI - requalificacdo de imoveis;

VIl - execugdo de obras de implantagdo de equipamentos publicos, inclusive educacionais e culturais, de
mobilidade, de saneamento e de infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos de energia solar
fotovoltaica, as de geragéo de energia elétrica a partir das modalidades de geracao alcangadas pela Lei n® 14.300, de
6 de janeiro de 2022, ou as que contribuam para a redu¢ao do consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIII - prestagao de assisténcia técnica ou de servigos técnicos profissionais, observada a Lei n® 11.888, de 24
de dezembro de 2008, no que couber;

IX - acbes destinadas ao trabalho social e a gestdo condominial ou associativa com familias beneficiarias das
intervengdes habitacionais;

X - elaboragao e implementagéo de estudos, planos, treinamentos e capacitagoes;

Xl - aquisicdo de bens destinados a apoiar os agentes publicos ou privados envolvidos na implementagéo do
Programa;

XlI - produgao de unidades destinadas a atividade comercial;
XIII - elaboragéo e execugao de plano de arborizacao e paisagismo;
XIV - aquisicao e instalagao de infraestrutura de tecnologia da informag¢éo e comunicagéo;

XV - administracédo de obras sob gestao de entidade privada sem fins lucrativos;
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XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, remuneracdo de agentes
operadores e financeiros, entre outras, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato com o beneficiario;

XVII - implementacdo de infraestrutura e demais agbes para prevencao, mitigacdo, preparacao e resposta
contra desastres naturais;

XVIII - obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos os servicos de pavimentagdo, terraplenagem e
drenagem;

XIX - aquisicao e instalagao de infraestrutura de tecnologia da informag¢éo e comunicagéo.

§ 1° Na producéo subsidiada de unidades imobiliarias novas em éareas urbanas, compete ao prestador dos
servigos publicos de distribuicdo de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e instalagdes elétricas até os
pontos de conexdo necessarios a implantacdo dos servicos nas edificagcbes e nas unidades habitacionais atendidas
pelo Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituird regras para que o empreendedor imobiliario invista em redes de distribuigcao
de energia elétrica, com a identificacdo das situagdes nas quais os investimentos representem antecipacdo de
atendimento obrigatério da concessionaria, hipétese em que fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria,
por critérios de avaliagdo regulatérios, e daquelas nas quais os investimentos configuram-se como de interesse
restrito do empreendedor imobiliario, hipétese em que néo fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imoveis a entes publicos e privados, dispensada alteragao legislativa
especifica, mediante atendimento prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lei n°® 9.636, de 15
de maio de 1998, e na regulamentacao correlata, entre os quais:

I-oFAReoFDS;e
Il - entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagdo para execug¢do de obras de infraestrutura vinculadas aos
empreendimentos habitacionais poderao ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art.
6° desta Lei.

) § 5° Os contratos de execugéo de unidades habitacionais deverado prever clausula de reajuste pela variagao do
Indice Nacional da Construgéo Civil (INCC), nos termos da Lei n° 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, tendo como
termo inicial a apresentagéo da proposta e termo final a efetiva assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operagbes firmadas no ambito do FAR com data de contratagdo posterior a 2018, sera instituido
pelo Ministério das Cidades e por agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras nao
concluidas e nao entregues, relatério consolidado com verificagdo quantitativa e qualitativa das operagdes
inconclusas.

§ 7° Nas operacgdes previstas no § 6°, a subvengédo econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel
as operagdes de que trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do
Programa, limitado ao valor atual por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das Cidades,
podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federagao.

§ 8° Os prestadores de servigos publicos e as concessionarias de saneamento sdo obrigados a receber e
assumir a gestéo das infraestruturas externas aos condominios que forem implantadas, em consequéncia de unidades
habitacionais produzidas pelo Programa.

§ 9° A geragéo distribuida solar fotovoltaica na modalidade remota ocorrera por meio de consércio, cooperativa,
condominio civil voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associagao civil constituida pelas liderancas locais,
observada a Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida subsidiara a capacitacdo das liderangas locais para operagéo e
manutencgao dos sistemas fotovoltaicos, locais ou remotos, ou de outras fontes renovaveis.

§ 11. A Unido poderd instituir os seguintes subsidios para compor o valor de investimento e o custeio de
operacao complementar, mediante ato regulamentar préprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com uso de tecnologias sustentaveis e ambientais;

Il - Subsidio Localizagdo: aporte complementar para empreendimentos com proximidade de equipamentos
publicos e privados urbanos e de polos de oferta de emprego e integrados plenamente a malha de transporte publico;

Il - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para empreendimentos que incluam construgdo de areas
comerciais e equipamentos publicos.
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Art. 14. Na hipotese de que trata o § 3° do art. 13, o destinatario do imével podera fazer a locagdo ou o
arrendamento de parcela do imdével nao prevista para uso habitacional, bem como a alienacdo de unidades
imobiliarias, desde que o resultado auferido com a exploracdo da atividade econdmica reverta-se em beneficio do
empreendimento.

Art. 15. Na producdo de unidades imobilidrias novas em areas urbanas, sem prejuizo das demais garantias
obrigatdrias exigidas na legislagédo, nos termos de regulamentagdo do Ministério das Cidades, podera ser exigida do
empreendedor responsavel pela constru¢do a contratagdo de apdlices, tais como:

| - seguro garantia executante construtor;

Il - seguro garantia para término de obras, incluida infraestrutura nao incidente;

Il - seguro de responsabilidade civil e material,

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imoével;

VI - (VETADO).

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento dos projetos, das obras e dos servigos serao
objeto de regulamentagcdo do Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de
recursos e a necessaria vinculagao as linhas de atendimento, observados os seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia,

com mobilidade reduzida ou idosas, nos termos do disposto na Lei n°® 13.146,_de 6 de julho de 2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia), e na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa);

Il - sustentabilidade social, econébmica, ambiental e climatica da solugdo implantada, dando preferéncia a
solucdes para acesso a fontes de energias renovaveis, como as solares e edlicas, equipamentos de maior eficiéncia
energética, reuso de agua, aproveitamento de aguas pluviais, acesso a banda larga de internet e materiais de
construgéo de baixo carbono, incluidos aqueles oriundos de reciclagem;

Il - conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a promover qualidade de vida as familias
beneficiadas.

Paragrafo Unico. A regulamentacgédo referida no caput deste artigo devera prever alternativas que possibilitem a
diferenciagédo dos projetos de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17. Para as operagdes firmadas no ambito do FAR, sera instituido pelo Ministério das Cidades e por
agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras ndo concluidas e néo entregues, relatério
consolidado com analise quantitativa e qualitativa das operagdes em conclusao de obras contratadas a partir de 1° de
dezembro de 2018.

Paragrafo Unico. A subvengdo econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as operagbes de que
trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do Programa, limitado ao
valor atual por unidade habitacional, podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federagao.

Art. 18. Nas obras realizadas no &mbito do Programa, as medi¢des pagas pela contratante com atraso superior
a 60 (sessenta) dias deverdo ser reajustadas com base na variagdo do INCC do periodo, excetuadas aquelas
financiadas com o recurso referido no inciso V do art. 6°.

Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:

| - critérios e periodicidade para a atualizagcdo das subvengdes econdmicas e dos demais limites contratuais
financeiros aplicaveis a cada linha de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8°,
conforme localizagcéo e populagdo do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de renda, respeitadas as atribui¢gdes
legais sobre cada fonte de recursos, os limites estabelecidos nesta Lei e a disponibilidade orgamentaria e financeira;

Ill - remuneragédo devida aos agentes operadores e financeiros para atuacdo no ambito do Programa, bem
como periodicidade de reajuste, quando couber;

IV - metas e formas de afericdo de redugcdo da emissdo de gases de efeito estufa associada aos projetos
financiados;
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V - instrumentos e medidas especificas para prevencdo e mitigagdo da inadimpléncia e do abandono das
unidades habitacionais pelas familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.

Paragrafo unico. A atualizag&o dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei devera ocorrer anualmente,
conforme disposto no § 2° do art. 5° desta Lei.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

| - forma de divulgacao das informagdes, a serem publicadas periodicamente, relativas a dispéndio de recursos,
projetos financiados, unidades produzidas e reformadas, familias atendidas, indices de inadimpléncia verificados e
indicadores de desempenho;

Il - critérios de habilitagdo de entidades privadas sem fins lucrativos, incluidas as cooperativas e associacoes
habitacionais, para atuagao nas linhas de atendimento do Programa;

Il - valor e nimero de prestacdes e hipoteses de dispensa de participagdo pecuniaria pelas familias
beneficiarias das subvengbes habitacionais, para complementagcdo do valor de investimento da operagcao ou para
retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para sele¢ao de beneficiarios e regras para execugao do trabalho social;

V - valores e limites de renda e de subvengdes destinadas a conclusao das operag¢des contratadas nos termos
do disposto na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 21. O Decreto-Lei n°® 3.365,_ de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriagdo), passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

§ 2° Sera exigida autorizagdo legislativa para a desapropriagéo dos bens de dominio
dos Estados, dos Municipios e do Distrito Federal pela Unido e dos bens de dominio dos
Municipios pelos Estados.

§_2°-A. Seré dispensada a autorizagdo legislativa a que se refere o § 2° quando a
desapropriagao for realizada mediante acordo entre os entes federativos, no qual serdo
fixadas as respectivas responsabilidades financeiras quanto ao pagamento das
indenizagdes correspondentes.

“‘Art. 3° Poderdo promover a desapropriagdo mediante autorizacdo expressa
constante de lei ou contrato:

| - os concessionarios, inclusive aqueles contratados nos termos da Lei n® 11.079, de
30 de dezembro de 2004 (Lei de Parceria Publico-Privada), permissionarios, autorizatarios
e arrendatarios;

IV - o contratado pelo poder publico para fins de execugao de obras e servigos de
engenharia sob os regimes de empreitada por preco global, empreitada integral e
contratagao integrada.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no inciso IV do caput, o edital devera prever
expressamente:

| - o responsavel por cada fase do procedimento expropriatorio;
Il - 0 orgamento estimado para sua realizagao;

Il - a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes, incluido o risco pela variagdo do
custo das desapropriagées em relagao ao orgamento estimado.” (NR)

“Art. 4°
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Paragrafo unico. Quando a desapropriagdo executada pelos autorizados a que se
refere o art. 3° destinar-se a planos de urbanizagdo, de renovagcdo urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo previstos no plano diretor, o edital de licitagdo
podera prever que a receita decorrente da revenda ou da utilizacdo imobilidria integre
projeto associado por conta e risco do contratado, garantido ao poder publico responsavel
pela contratagdo, no minimo, o ressarcimento dos desembolsos com indenizagdes, quando
essas ficarem sob sua responsabilidade.” (NR)

“Art. 4°-A. Quando o imével a ser desapropriado caracterizar-se como nucleo urbano
informal ocupado predominantemente por populagao de baixa renda, nos termos do § 2° do
art. 9° da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e seu regulamento, o ente expropriante
devera prever, no planejamento da acao de desapropriacao, medidas compensatdrias.

§ 1° As medidas compensatorias a que se refere o caput incluem a realocagao de
familias em outra unidade habitacional, a indenizagdo de benfeitorias ou a compensacgao
financeira suficiente para assegurar o restabelecimento da familia em outro local, exigindo-
se, para este fim, o prévio cadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de baixa renda aquela ocupante
da area que, por sua situacao fatica especifica, apresente condicdo de vulnerabilidade,
conforme definido pelo expropriante.”

§_5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de desapropriagdo para fins de
execugao de planos de urbanizagdo, de renovagao urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo, desde que seja assegurada a destinagdo prevista no referido
plano de urbanizagao ou de parcelamento do solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de interesse publico em manter
a destinagdo do bem prevista no decreto expropriatério, o expropriante devera adotar uma
das seguintes medidas, nesta ordem de preferéncia:

| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma prevista em lei, assegurado o
direito de preferéncia a pessoa fisica ou juridica desapropriada.

§_7° No caso de desapropriagdo para fins de execugdo de planos de urbanizagao,
de renovacao urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes do
plano de urbanizagéo ou de parcelamento do solo deverao estar previstas no plano diretor,
na legislagao de uso e ocupagao do solo ou em lei municipal especifica.” (NR)

“Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades administrativas do
expropriante ou seus representantes autorizados a ingressar nas areas compreendidas na
declaragéo, inclusive para realizar inspecdes e levantamentos de campo, podendo recorrer,
em caso de resisténcia, ao auxilio de forga policial.

Paragrafo unico. Em caso de dano por excesso ou abuso de poder ou originario das
inspecdes e levantamentos de campo realizados, cabe indenizagdo por perdas e danos,
sem prejuizo da agéo penal.” (NR)

“Art. 15-A. No caso de imissao prévia na posse, na desapropriagdo por necessidade
ou utilidade publica ou na desapropriagdo por interesse social prevista na Lei n°® 4.132, de
10 de setembro de 1962, na hipétese de haver divergéncia entre o prego ofertado em juizo
e o valor do bem fixado na sentenca, expressos em termos reais, poder&o incidir juros
compensatoérios de até 6% a.a. (seis por cento ao ano) sobre o valor da diferenga
eventualmente apurada, contado da data de imissdo na posse, vedada a aplicacao de juros
compostos.

§ 1° Os juros compensatorios destinam-se apenas a compensar danos
correspondentes a lucros cessantes comprovadamente sofridos pelo proprietario, nao
incidindo nas indenizagdes relativas as desapropriagdes que tiverem como pressuposto o
descumprimento da fungéo social da propriedade, previstas no art. 182, § 4°, inciso lll, e no
art. 184 da Constituigéo.
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§ 2° O disposto no caput aplica-se também as agdes ordinarias de indenizagéo por
apossamento administrativo ou por desapropriagdo indireta e as agdes que visem a
indenizagao por restricdbes decorrentes de atos do poder publico.

§ 3° Nas agdes referidas no § 2° o poder publico nao sera onerado por juros

compensatérios relativos a periodo anterior a aquisicdo da propriedade ou da posse
titulada pelo autor da agao.

Art. 22. O § 3° do art. 31-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 31-A.

§_3° Os bens e direitos integrantes do patrimbénio de afetagdo somente poderao ser
objeto de garantia real em operagéo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
consecucéao da edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias e de suas
pertengas aos respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n® 6.015,_ de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

“‘Art. 176-A. O registro de aquisicdo originaria ensejard a abertura de matricula
relativa ao imovel adquirido, se ndo houver, ou quando:

| - atingir parte de imével objeto de registro anterior; ou
Il - atingir, total ou parcialmente, mais de um imével objeto de registro anterior.

§_1° A matricula sera aberta com base em planta e memorial descritivo do imdvel
utilizados na instrugédo do procedimento administrativo ou judicial que ensejou a aquisi¢ao.

§_2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso, ser encerradas ou receber
averbacdo dos respectivos desfalques, dispensada, para esse fim, a retificagdo do
memorial descritivo da area remanescente.

§_4° Se a éarea adquirida em carater originario for maior do que a constante do
registro existente, a informacédo sobre a diferenca apurada serd averbada na matricula
aberta.

§ 4°-A. Eventuais divergéncias entre a descrigdo do imovel constante do registro e
aquela apresentada pelo requerente ndo obstardo o registro.

§.5° O disposto neste artigo aplica-se, sem prejuizo de outros, ao registro de:

IV - aquisicdo de area por usucapiao ou por concessao de uso especial para fins de
moradia;

V - sentenca judicial de aquisi¢gdo de imdvel, em procedimento expropriatério de que
tratam os §§.4° e 5° do art. 1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).”
(NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao solicitar
ao registro de imoveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de
imoveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela
legislacéo, por meio de requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos
[, Il e Il do caput do art. 195-A.
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§_2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a abertura de matricula para seus
bens, nos termos do caput, o Municipio podera, em acordo com o Estado, requerer, em
nome deste, a abertura de matricula de imdveis urbanos estaduais situados nos limites do
respectivo territério municipal no registro de iméveis competente.

§ 17 Se, realizadas buscas, nao for possivel identificar os titulares do dominio dos
imoéveis confrontantes do imével retificando, definidos no § 10, devera ser colhida a
anuéncia de eventual ocupante, devendo os interessados nao identificados ser notificados
por meio de edital eletrénico, publicado 1 (uma) vez na internet, para se manifestarem no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, com as implicagdes previstas no § 4° deste artigo.” (NR)

A 22, e

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e pelas
testemunhas, com as firmas reconhecidas;

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com os legitimados a que se
refere o art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriacéo),
no ambito das desapropriagdes extrajudiciais.

§_5° Os escritos particulares a que se refere o inciso Il do caput deste artigo,
quando relativos a atos praticados por instituicbes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de escritura
publica, dispensam as testemunhas e o reconhecimento de firma.

§ 6° Os contratos e termos administrativos mencionados no inciso VI deveréo ser
submetidos a qualificagdo registral pelo oficial do registro de imodveis, previamente ao
pagamento do valor devido ao expropriado.” (NR)

BN R 1 TSRO UR ORI

Ill - 2 (dois) ou mais imdveis contiguos objeto de imissdo provisoria registrada em
nome da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios ou de suas entidades
delegadas ou contratadas e sua respectiva cessao e promessa de cessao.

Art. 24. AlLein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera ser submetido ao regime da
afetacdo, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele
vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio do loteador e constituirdo patriménio de
afetacdo, destinado a consecugdo do loteamento correspondente e a entrega dos lotes
urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimbnio de afetagdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral do loteador ou de outros patrimoénios de afetagdo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigacdes vinculadas ao loteamento respectivo e
a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetacao.
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§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento somente poderédo ser objeto de
garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
implementagcédo da infraestrutura correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos
respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializagdo dos lotes componentes do loteamento, o produto da cessdo também
passara a integrar o patriménio de afetacao.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacdo seréo
administrados pelo loteador.

§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a comercializagao dos lotes devera
contar com a anuéncia ou a ciéncia da instituicdo financiadora, conforme vier a ser
estabelecido no contrato de financiamento.

§ 7° A contratagdo de financiamento e a constituicdo de garantias, inclusive mediante
transmissdo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes integrantes do
loteamento, bem como a cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da
comercializagao desses lotes, ndo implicam a transferéncia para o credor de nenhuma das
obrigaces ou responsabilidades do cedente loteador, permanecendo este como unico
responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis.”

“Art. 18-B. Considera-se constituido o patrimoénio de afetagdo mediante averbagéo, a
qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o
caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢do de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo unico. A averbacdo ndo sera obstada pela existéncia de 6nus reais que
tenham sido constituidos sobre o imével objeto do loteamento para garantia do pagamento
do prego de sua aquisicio ou do cumprimento de obrigagdo de implantar o
empreendimento.”

“Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura e a instituigcdo financiadora
da infraestrutura poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para
fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetagao.

§ 1° A nomeacgdo a que se refere o caput nao transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da implementagéo da infraestrutura, pelo prazo do termo
de verificagdo da sua realizagdo ou por qualquer outra obrigagdo decorrente da
responsabilidade do loteador, seja legal ou oriunda dos contratos de alienagéo dos lotes,
de obra e de outros contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o caput
deste artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais, tributarias ou de qualquer outra
natureza referentes ao patriménio afetado respondera pela falta de zelo, de dedicacéo e de
sigilo dessas informagdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer cépia de seu
relatério ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, nao
constituindo esse fornecimento quebra do sigilo a que se refere o § 2° deste artigo.”

“Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

| - promover todos os atos necessarios a boa administragdo e a preservagao do
patriménio de afetagao, inclusive mediante adogédo de medidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada loteamento;

lll - diligenciar a captagdo dos recursos necessarios ao loteamento, cuidando de
preservar os recursos necessarios a conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada 3 (irés) meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com
os recursos financeiros que integrem o patriménio de afetagdo recebidos no periodo,
firmado por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagbes sugeridas pelo
loteador e aprovadas pela Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patrimoénio de afetagcdo em pelo
menos 1 (uma) conta de depdsito aberta especificamente para tal fim;
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VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetagao;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o livre acesso a obra,
bem como aos livros, aos contratos, a movimentagdo da conta de depdsito exclusiva
referida no inciso V deste artigo e a quaisquer outros documentos relativos ao patriménio
de afetacao;

VIII - manter escrituragdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislagéo tributaria.”

“Art. 18-E. O patrimdnio de afetagdo extinguir-se-a pela averbagdo do termo de
verificagdo emitido pelo 6rgdo publico competente, pelo registro dos titulos de dominio ou
de direito de aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, pela
extingao das obrigacdes do loteador perante eventual instituigdo financiadora da obra.”

“‘Art. 18-F. Os efeitos da decretagdo da faléncia ou da insolvéncia civil do loteador
nao atingem os patrimdnios de afetagéo constituidos, ndo integrando a massa concursal o
terreno, a obra até entéo realizada e os demais bens, direitos creditérios, obrigagdes e
encargos objeto do loteamento.”

AL, 22, e e s

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o Municipio providenciara a
atualizagdo do cadastro imobiliario da gleba que serviu de base para a aprovagédo do
loteamento e das areas que passaram a integrar o seu dominio.

§ 3° Somente a partir da emissdo do Termo de Verificagdo e Execugao de Obras
(TVEO), o Municipio promovera a individualizagdo dos lotes no cadastro imobiliario
municipal em nome do adquirente ou compromissario comprador no caso dos lotes
comercializados e, em nome do proprietario da gleba, no caso dos lotes nao
comercializados.” (NR)

“Art. 22-A. (VETADO).”

EAIE. 26, e e

§_3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a
Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o que
podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, no caso dos parcelamentos
populares, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a
disposig¢éo do art. 108 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil).

AT, 20, e e e eneeas

§_27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS, em ato formalizado no
momento da contratagdo do financiamento habitacional, os direitos aos saques de que trata
o caput deste artigo poderéo ser objeto de alienagdo ou cesséo fiduciaria para liquidagao,
amortizagdo ou pagamento de parte das prestagbes decorrentes de financiamento
habitacional concedido no dmbito do SFH, dispensados os prazos mencionados na alinea
“b” do inciso V e o intersticio minimo de 2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste artigo,
observadas as condigcbes estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante caucionamento
dos depdsitos a serem realizados na conta vinculada do trabalhador, exceto os previstos
nos § 1° e § 2° do art. 18 desta Lei.

§ 28 A vedacgéo prevista no § 2° do art. 2° desta Lei ndo se aplica ao que dispde o §
27.” (NR)

https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2023-2026/2023/lei/|14620.htm

18/27


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art18e
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art18f
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art22%C2%A71
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm#art26%C2%A73.1
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art108
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8036consol.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8036consol.htm#art20%C2%A727.0

18/06/2026, 08:44 L14620
Art. 26. ALein®8.677, de 13 de julho de 1993, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos de investimento de interesse
social nas é&reas de habitacdo popular, inclusive regularizagdo fundiaria e melhoria
habitacional, sendo permitido o financiamento nas areas de saneamento e infraestrutura,
desde que vinculadas aos programas de habitagdo, bem como de equipamentos
comunitarios.

§_2° O financiamento da infraestrutura referida no caput podera contemplar os
gastos necessarios para viabilizar a provisdo de energia de fontes renovaveis aos
beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais.” (NR)

§_ 4° O Conselho Curador reunir-se-a, em carater ordinario, no minimo
semestralmente, mediante convocagao de seu presidente, e, em carater extraordinario,
mediante convocagdo de qualquer um de seus membros, na forma estabelecida pelo
Conselho Curador.

§ 4°-A. Na falta da convocagéao pelo presidente para a reunido ordinaria de que trata
0 § 4°, qualquer um dos membros do Conselho Curador podera fazé-lo, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

“‘Art. 12-B. A Unido, por meio da alocagdo de recursos destinados a agbes
integrantes das leis orgcamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e
financeira, fica autorizada a transferir recursos ao FDS para subvencionar a regularizagao
fundiaria e a melhoria de moradias ou conceder subvencdo econémica ao beneficiario
pessoa fisica.”

Art. 27. (VETADO).

Art. 28. AlLein®9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

AL, 22, e e

V - os direitos oriundos da imissao provisoria na posse, quando concedida a Uniao,
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e a
respectiva cessao e promessa de cessao;

VI - os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imével, destinam-se, de
modo duradouro, ao uso ou ao servigo deste.

§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigagdo de arcar com o custo do pagamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incidente sobre o bem e
das taxas condominiais existentes.” (NR)

A, 27 e e
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§_10 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por
meio eletrénico.” (NR)

“Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poderdo ser publicados de forma
eletronica.”

Art. 29. ALein® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 4° Os imdveis produzidos com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) poderao ser destinados por cessao, doagao, locagao, comodato, arrendamento ou
venda, em contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, para pessoa fisica ou juridica,
conforme regulamentagdo do Ministério das Cidades, sem prejuizo de outros negdcios
juridicos compativeis, com prioridade para:

Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos programas habitacionais
federais, as quais nao poderdo ser impedidas de habitar com seus animais domésticos
nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o bem-estar animal.

§ 5° O FAR podera financiar os gastos necessarios para viabilizar a provisdo de
energia de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais
realizados no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida.” (NR)

Art. 30. ALein®10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 1.225.

XIl - a concesséo de direito real de uso;
Il - a laje;
IV _- os direitos oriundos da imissao proviséria na posse, quando concedida a
Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e

a respectiva cessao e promessa de cessio.” (NR)

“Art. 1.473.

X - a propriedade superficiaria;
Xl - os direitos oriundos da imissado provisoria na posse, quando concedida a Unido,

aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e a
respectiva cesséo e promessa de cesséo.

§_8° Para os projetos de construgdo e incorporacdo de imdveis residenciais de
interesse social, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de que
trata o caput deste artigo sera equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal
recebida, conforme regulamentagao da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.
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§ 9° Para efeito do disposto no § 8°, consideram-se projetos de incorporagao de
imdveis residenciais de interesse social aqueles destinados a familias cuja renda se
enquadre na Faixa Urbano 1, independentemente do valor da unidade, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, sendo que a existéncia de unidades destinadas as
outras faixas de renda no empreendimento ndo obstara a fruicdo do regime especial de
tributagcdo de que trata o § 8°.

§ 10. As condig¢des para utilizagdo dos beneficios de que tratam os §§ 6° e 8° serédo
definidas em regulamento.

§ 11. (VETADO)." (NR)

Art. 32. ALein® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 6°-A.

§_1° Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos
com os recursos de que trata o caput, inclusive no caso de requalificagcdo de imoéveis
urbanos, sera admitida a producédo de unidades destinadas a atividade comercial a eles
vinculada.

§ 2° (Revogado).

| - a subvengdo econdmica sera concedida nas prestagdes do financiamento, ao
longo de 120 (cento e vinte) meses, ressalvada a hipétese de quitagao antecipada de que
trata o inciso II;

Il - podera haver quitagdo antecipada do financiamento, conforme regulamentagéo
do Ministério das Cidades;

§ 7° Nas operagdes previstas no § 3°, a subvengao econdmica sera concedida no
ato da contratagdo da unidade habitacional, conforme regulamentagdo do Ministério das
Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de operagdes financiadas
pelo FAR e pelo FDS podera ensejar a retomada do bem pelo fundo financiador
correspondente, dispensada a realizagdo de leildo, observada a regulamentagdo do
Ministério das Cidades para a destinagao da unidade habitacional.

§_16. Os imdveis cuja viabilidade ou permanéncia no Programa restar prejudicada
poderdo ser objeto de desimobilizagdo, pelo FAR ou pelo FDS, por meio de cesséo,
doacdo, locagcdo, comodato, arrendamento, venda, ou outros negdcios juridicos
compativeis, em contrato subsidiado ou nao, aos Estados, ao Distrito Federal, aos
Municipios, aos 6rgaos de suas administracdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as
entidades com ou sem fins lucrativos, conforme ato do Ministério das Cidades.

§.17. (Revogado).

§_18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a exigéncia de participacéo
financeira dos beneficiarios de que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da
ampliagdo do rol de dispensas de que trata o § 3° e da eventual renegociacado de dividas.

§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar imdveis ociosos de sua propriedade, nas
regides urbanas centrais, objetivando a sua requalificagdo para a oferta de beneficios
habitacionais, desde que o atendimento contemple exclusivamente familias da Faixa
Urbano 1, de forma a:
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| - contribuir para a reducdo da ociosidade de edificagbes existentes e para o
cumprimento da fungdo social da propriedade, visando ao aumento da densidade
demografica e a qualificagcdo do espacgo publico;

Il - estimular a reabilitacdo do patrimbnio arquitetdnico, a partir de regras que
facilitem a requalificacao das edificagdes para novos usos;

Ill - favorecer a adequacao de edificagbes existentes aos padrdoes de seguranga,
salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta de areas disponiveis ao adensamento
populacional;

IV - adequar os procedimentos de analise de pedidos de licenciamento de
intervencdes de requalificagdo, quando associadas a pedido de reforma com aumento de
area construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regiao urbana, com a maximizagéo da
utilizacdo de materiais e infraestrutura existentes.” (NR)

“‘Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagbées do PMCMV realizadas com recursos
advindos da integralizacdo de cotas do FAR obrigam-se a ocupar os imdveis adquiridos,
em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula
de alienagao fiduciaria em garantia, firmado com o FAR, e ndo poderao ser impedidos de
habitar com seus animais domésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes
e garantindo o bem-estar animal.

“Art. 8°-A. O Ministério das Cidades, nas situagcdes enquadradas nos incisos VI e VII
do paragrafo uUnico do art. 7°, devera notificar, no prazo de 60 (sessenta) dias, as
instituicbes ou agentes financeiros para:

§.4° A manifestacdo de interesse a que se refere o § 2° possibilitara a prorrogagcéo
dos compromissos assumidos pelas instituicdes ou pelos agentes financeiros pelo prazo de
até 60 (sessenta) meses, contado a partir de 26 de agosto de 2020, para concluséo e
entrega das unidades habitacionais.

§ 3° Para definigcdo dos beneficiarios do PNHR, deverao ser respeitados o limite de
renda definido para o PMCMYV, as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal e
as demais regras estabelecidas na regulamentagéo do Programa.” (NR)

“‘Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas disponibilidades

orcamentérias e financeiras consignadas nas dotag¢des anuais, do Fundo Garantidor da
Habitagao Popular (FGHab), que tera por finalidades:

§.4° A reducéo prevista no inciso Il do caput aplica-se as operagdes com recursos
do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.” (NR)
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“Art. 43-B. A reducéo prevista no inciso Il do caput do art. 43 aplica-se também as
operagbes com imoveis residenciais de empreendimentos fora do PMCMV contratados
com recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.”
Y T T USSR
| - condigbes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum, com

obrigatoriedade de construgdo de rampas de acesso nas calgadas e nos espagos publicos
no ambito do PMCMV;

Il - condi¢gbes de sustentabilidade das construgdes e dos espagos adequados e/ou
destinados para animais domésticos (pets) em cada unidade habitacional;

Xl - das obras e servicos de engenharia para infraestrutura, construgéo,

requalificacdo, urbanizagcéo e regularizacao fundidria no dmbito das politicas publicas de
desenvolvimento urbano e habitagao.

Art. 34. O art. 784 da Lei n° 13.105,_ de 16 de margo de 2015 (Cdédigo de Processo Civil), passa a vigorar
acrescido do seguinte § 4°:

AL, T8, e e

§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio eletrénico, € admitida
qualquer modalidade de assinatura eletronica prevista em lei, dispensada a assinatura de
testemunhas quando sua integridade for conferida por provedor de assinatura.” (NR)

Art. 35. ALein® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

A B0, e e e e

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgdos da administragdo direta e as
entidades da administracdo indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a
utilizar os demais instrumentos previstos nesta Lei.” (NR)

AT, 30, e

§ 6° Na hipétese de utilizagao, pelo poder publico, de pegas técnicas e projetos de
regularizagao fundiaria elaborados por empresas privadas e particulares em geral, sera
necessaria, para a emissao da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos
autores ou de quem detenha os direitos autorais.

§ 7° As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do
dominio da area alcangadas pela Reurb, na forma do inciso | do caput deste artigo,
poderdo ser caucionadas ou averbadas em alienagao fiduciaria e colocadas em garantia
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para as obras de infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como
beneficiario da garantia estabelecida.” (NR)

“Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administragao publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagao, assim
como arcar com os 6nus de sua manutencdo, podendo utilizar-se de recursos financeiros
publicos e privados.

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E,
incluindo vias de acesso, iluminagdo publica, solugdo de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais, ligacdes domiciliares de abastecimento de agua e de energia
elétrica e valores despendidos com indenizagdes aos antigos proprietarios, poderao ser
financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), bem como por outras fontes de
financiamento publicas, privadas ou internacionais.

§ 2° Garantida a previséo de restituicao integral dos valores disponibilizados, ficam
autorizados a realizar as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas no
§ 1° os orgéos federais, estaduais € municipais, inclusive sociedades de economia mista,
que operem na execucgao de politica habitacional e de infraestruturas conexas.

§ 3° As garantias para as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura e
melhorias essenciais para a Reurb sdo as previstas no art. 17 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e deverao ser incluidas na Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF).

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser
realizado adotando-se como critério as areas dos iméveis regularizados, individualmente
considerados.” (NR)

“Art. 37-A. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), para fins de viabilizar a elaboragao de
projetos, a indenizagéo e a realizagdo das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-S.

Paragrafo unico. As prefeituras poderdo receber imoéveis para o atendimento das
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou desapropriado
amigavelmente.”

AL A e e

§ 8° O oficial do cartério de registro de imdveis, ao abrir as matriculas individuais
decorrentes do projeto de regularizagdo fundiaria, devera, nas matriculas de unidades
imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser informado na lista de beneficiarios da CREF,
fazer constar o titular originario da matricula na condigdo de proprietario anterior, nao
inserindo esse mesmo proprietario como titular atual da matricula aberta, mas apenas
inserindo, no campo relativo ao proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario
sera oportunamente citado na matricula quando do envio de listas complementares de
beneficiarios.” (NR)

Art. 36. ALein® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 17-A. As instituicdes financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica e os participes dos
contratos correspondentes poderao fazer uso das assinaturas eletrbnicas nas modalidades
avancada e qualificada de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. (VETADO).” (NR)

Art. 37. (VETADO).

Art. 38. ALein®14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
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§_2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes do SCEE inscritos no
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), instituido pela Lei
n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei Organica da Assisténcia Social), deve ter redugéo
de no minimo 50% (cinquenta por cento) em relagéo ao valor minimo faturavel aplicavel
aos demais consumidores equivalentes, conforme regulagéo da Aneel.” (NR)

B SR PSRRI
Paragrafo unico. (VETADO).” (NR)
“Art. 36-A. A unidade consumidora participante do SCEE podera comercializar

excedente de energia elétrica com o6rgdos publicos desde que seja beneficiaria de
programa social ou habitacional das esferas federal, estadual, distrital ou municipal.”

Art. 39. Alein®14.382, de 27 de junho de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 6°

IV_- os extratos eletrénicos relativos a bens iméveis produzidos pelas instituicdes
financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica, bem como os relativos a garantias de crédito
rural em cédulas e titulos de crédito do agronegécio, poderédo ser apresentados ao registro
eletrénico de imoéveis, e as referidas instituicbes financeiras arquivardo o instrumento
contratual ou titulo em pasta propria.

Art. 40. Permanecerao submetidos a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, todos os empreendimentos
habitacionais firmados e contratados até 25 de agosto de 2020, e a Lei n°® 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos
aqueles firmados e contratados apés 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia das operagdes
referidas no caput poderdo ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Lei, conforme ato do Ministério das
Cidades.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o caput e 0 § 1° deste artigo para os quais ndo existam
beneficiarios qualificados obedecerdo as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selegao, hierarquizagao,
priorizacao e preferéncia dispostos nesta Lei e nos demais regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagdo da Medida Proviséria n°® 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as
operagdes com beneficio de que trata o art. 4° desta Lei integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar atos administrativos preparatérios de operagdes
futuras praticados sob a vigéncia da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta Lei podera ser aplicado na convalidagdo de que trata o caput, desde que em
beneficio da operagao e que nao colida com as diretrizes previstas no art. 3°.

Art. 43. Revogam-se:

| - os seguintes dispositivos da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009:

a)o §.2°do art. 4%
b) 0s_§§.2° e 17 do art. 6°-A;

c) oinciso Il do caput do art. 7°-B; e

d) o0 § 1°-B do art. 20;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021:
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a)os arts. 1°a 16; e

b) o art. 25;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS):

a) o art. 6°-B;

b) o inciso Ill do § 3° do art. 9°;

c) o §3°B do art. 9%

d) o §.3°-C do art. 9%

e)os §§12e15a17 doart. 9% e

f) 0 §.3°-A do art. 20-D.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Brasilia, 13 de julho de 2023; 202° da Independéncia e 135° da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA

Jader Fontenelle Barbalho Filho
Antbénio Waldez Goées da Silva
Fernando Haddad

Geraldo José Rodrigues Alckmin Filho
Flavio Dino de Castro e Costa
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